
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

       
  مدنيــــــة ال      

 ـ.... صـدر بالجلسة العلنيـّة المنعـقـدة بمقـر المحكمـة الابتدائيـّة ب
 م. ...هـ الموافق له ... في يوم الأربعاء 
 -من الدائرة المدنية المشكلة على النحو التالي: 

 رئيساً للجلسة  سيف بن سعيد بن حمد العزريفضيلة القاضي/ 
 أميـنـــاً للســــــــرّ ...........................................الفاضل/               

 م... رقمالمدنية  الحكم في الدعوى
 : انالمدعي

1- .............................. 

2-..............................   

 ........................ العنوان:  

 عليه:  ىالمدع
......................................... .. 

 ......................... :العنوان
   للمحاماة والاستشارات القانونية

_______________________________________________
____ 

 بعد الاطلاع على الأوراق وسماع المرافعة
فــي أنّ المــدعيين أقاماهــا بموجــ    المستقاة من ســائر أوراق ــا تــتلّ    وقائع الدعوىوحيث إنّ  

م، فانعقــدت ال صــومة ضــدّ المــدعى عليــه ب علانــه .....خ  صحيفة أوُدعت أمانة سرّ المحكمة بتأري 
في  تام ا الحكم ب لزام المدعى عليه بغلــق النوافــم المطلــة علــى منزلي مــا،   طالبابصحيفت ا قانوناً،  

مــن أنّ   علــى ســندو اصة الغرف التــي ب ــا نافــمتان، واحتياطيــاً بتصــغير حجــم النوافــم الأ ــرى،  
ن ترك ارتدادات قانونية بين منازل م، والبناء يتكون من طــابقين وطــابق قام بالبناء دو   المدعى عليه

السطح مع وجود نوافم كبيرة باتجاه منازل م، وبعض الغرف ب ا نافمتان، ممــا يســب  الكشــف علــى 
منازل م، والمضايقات مستقبلاً ل م ولأهل ــم، وهــما البنــاء عبــارة عــن شــقق ل يجــار، وب ــما يكــون 

 ء است دام حقه بفتح نوافم على جيرانه.قد أسا  المدعى عليه
ل ما حــول شــكواهما   ... طا  بلدية    ضوئية من  ةً بصحيفة الدعوى صور  اأرفق  مالدعواه  وسنداً 
، فيه الإفادة بأنّ المبنى متطابق مع ال رائط المعتمدة من البلدية، وبموج  اعتماد المدعى عليهضدّ  

 ات ونسبة البناء.الإسكان في الموقع العام من ناحية الارتداد
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  مدنــــــيةلا

كمــا هــو  ابــت بمحاضــر الجلســات  حيــث حضــر  نظــر الــدعوىوحيــث إنّ المحكمــة باشــرت 
ريال عمــاني ألــف  مكرة رد  تم ا بطل  رفض الــدعوى و مالمدعى عليه المي قدّم  وكيل  و   انالمدعي 

ســند ملكيــة موكلــه لقطعــة -1مــن:  وأرفق ب ا صوراً ضوئية  مقابل أتعا  المحاماة،    ر.ع(1.000)
اســتمارة اســتلام -3إباحة بنــاء، -2، والرسم المساحي ل ا، ....بولاية  ـ....ب  ...رض السكنية رقم الأ

  رائط إنشائية.-4علائم،  
 للحكم بجلسة اليوم.  حجز الدعوىالمحكمة قرّرت وحيث إنّ 

إنّه عن   الدعوىوحيث  فموضوع  ملكه  ،  في  يتصرف  أن  له  المالك  أنّ  المقرّر شرعاً  بما   نّه من 
للقاعدة الشرعية   يشاء بشرط أن يكون التصرف جائزاً شرعاً وأن لا يلحق الضرر بغيره، إعمالاً 
قانون  جرى  هما  نحو  وعلى  الإسلام"،  في  ضرار  ولا  ضرر  "لا  ال اني  بالشرط  يتعلق  فيما 

ل  ( على أنّ "حق الملكية هو سلطة المالك في أن يستعم 798المعاملات المدنية، فقد نصّت المادة )
الشيء المملوك له وأن يستغله وأن يتصرف فيه بجميع التصرفات الجائزة شرعاً"، وجاءت المادة 

في 803/1) المالك  أحدث  "إما  أنّه  على  فنصّت  بالغير  الضرر  إلحاق  بعدم  السلطة  تلك  مقيّدة   )
 استعماله لملكه ضرراً لغيره كان للمضرور أن يطل  إزالة الضرر مع حقه في التعويض إن كان
له مقتضى"، ومؤدّى ملك كلّه مراعاة مدى توافر الضرر بالغير في هما المحدَث إما كان الحدث في 

المحدِث، على صون ا،    ملك  الإسلامية  الشريعة  حرصت  حرماتٍ  للبيوت  أنّ  شرعاً  ال ابت  ومن 
وتعالى سبحانه  يقول  حيث  الحرمة،  همه  على  حفاظاً  الاستئمات  الَّمِ )  :فأوجبت  أيََُّ ا  لَا  يَا  آمَنوُا  ينَ 

لعََلَّكُمْ  لَّكُمْ  َ يْرٌ  مَلِكُمْ  أهَْلَِ ا  عَلىَ  وَتسَُلِّمُوا  تسَْتأَنِْسُوا  حَتَّى  بيُُوتِكُمْ  غَيْرَ  بُيُوتاً  تمََكَّرُونَ تدَُْ لوُا    )  
أنّ العلماء السابقين ا تلفوا في الجار يفتح على جاره نافمة تشرف ،  27النور/ ومن المعلوم شرعاً 

جاره، فقيل: يمنع، وقيل: لا يمنع، وألزم بعض م بوضع السواتر فمن كان أعلى وضع على بيت  
من السواتر ما يحول دون اطّلاعه على بيت جاره، وإن استويا في العلو اشتركا في وضع الساتر  

(،  220   ،16ج  الكويتية  الفق ية  الموسوعة،  13بين ما، )ينظر: من ج الطالبين وبلاغ الراغبين ج
حرمات بالنظر إلى العلة التي من أجل ا قال من قال بمنع الجار من ملك يظ ر أنّ ا الاطلاع على  و 

علا  فمن  الزمان،  ملك  في  البناء  طبيعة  حس   مكشوفة  فيه  البيوت  كانت  حينٍ  في  وملك  الجار، 
،  بطابق على جاره كشف ملك العلو جوف بيت الجار، أما في هما العصر فقد ا تلفت طبيعة البناء

واحد   بسقف  ومسقفة  بجدار  كل ا محاطة  وملحقات  وغرف  مجالس  البيوت من  بناء  أصبح  بحيث 
الواحد، مع وجود  السقف  يجعله في حكم  بقر   يكون  ف نّه  بسقف مستقل  وُجد ملحق  ولئن  غالباً، 
تقتضيه  به سور  ارجي، هما حس  ما  البيت من  لال الارتدادات، ويحيط  فناء من كل ج ات 

البنا بيت جاره، أنظمة  يطّلع على جوف  أن  للجار  يمكن  الوضع لا  العصر، وعلى هما  ء في هما 
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  مدنــــــيةلا

حمر من الاطلاع علي ا لا تكون عادة التي يُ حرمات  وإنمّا يشرف بسب  علوّه على الفناء فقط، وال
في فناء بيته فعليه أن حرمات  في الفناء، وإنما في دا ل البيوت، فمن أراد ظ ور شيء من همه ال

السواتر ما يحول دون اطّلاع جاره علي ا، ومع هما النظر تنتفي العلة التي من أجل ا منع    يجعل من
من مقال بمنع الجار من فتح نافمة تشرف على بيت جاره، والأحكام تدور مع العلل وجوداً وعدماً،  

من المقرّر أنّ و حكام الاجت ادية بتغيرّ الزمان"،  على أنّ من القواعد الشرعية أنّه "لا ينكر تغيرّ الأ
يقع ع ء  فعليه  المدعي،  ف و  ملك  ادّعى  لاف  ومن  الضرر عدمه،  في  فالأصل  العدم،  الأصل 
التي   الشريف  الحديث  المستقاة من  الشرعية  بالقاعدة  إم هو مدعي  لاف الأصل، عملاً  الإ بات  

إنك حال  في  المدعي  فعلى  أنكر"،  من  واليمين على  ادّعى  من  "البيّنة على  بأن  ار  صمه تقضي 
ضمير  إلى  الاحتكام  في  الحقّ  له  كان  وإلا  الش ود،  ش ادة  ومن ا  المعتبرة،  بالبيّنة  دعواه  إ بات 
المدعي   حلف  سر  ف ن  ملك،  في ا  يصح  التي  الأحوال  في  إليه  الحاسمة  اليمين  بتوجيه   صمه 

المدعى عليه إلى    دعواه وإلا حكم للمدّعي بما يدّعي على القول المعتبر عند أهل العلم ما لم يردّها
  ( من قانون الإ بات.75( و)74( و) 67( و)1المدعي، وعلى هما جاءت المواد )

يقوم بالبناء على قطعة أرضه المشار إلي ا،   المدعى عليهأنّ  لمّـا كان ملك وكان ال ابت بالأوراق  
لمــدعى االواقعــة جنــو  قطعــة أرض    ...الأول على قطعــة الأرض مات الــرقم    المدعيوأنّ منزل  

الواقعــة شــمال قطعــة أرض ... ال ــاني علــى قطعــة الأرض مات الــرقم  المــدعي، وأنّ منــزل عليــه
، فلمــا ينالمــدعي في غرف الطابق الأول، قد تطلّ على فناء بيتي  في البناء نوافم    ، وأنّ المدعى عليه
شــرعاً وغيــر  متصرّفاً في ملكه بتصرّف جــائزيكون    المدعي  ف نّ   تقرّر ما سلف بيانهكان ملك وقد  

 ملحق الضرر بغيره، فتقضي المحكمة برفض الدعوى.
ف   ى عليــهالمــدعفــ نّ ال ابــت أنّ    بمقابل أتعــا  المحامــاة،  ى عليهالمدعطل   وحيث إنّه عن   تكلــّ

 يينالمــدع، والأصل أنّ الوكالة تكون بأجر، فتقضي المحكمــة بــ لزام  دفع الدعوى عنهتوكيل محامٍ ل
 .  ر.ع(100 عماني )ريالمائة  للمدعي   ابأن يؤدي 

( مــن قــانون 183  عمــلاً بالمــادة )ينالمــدعي فــ ن المحكمــة تلــزم ب ــا    مصاريفالوحيث إنّه عن  
      الإجراءات المدنية والتجارية.

 "فل ـمه الأسبـا " 
مائة أن يؤديا للمدعى عليه ، وب ا بمصاريف اي"حكمت المحكمة برفض الدعوى، وإلزام رافع

 ". بل أتعا  المحاماة مقا ر.ع(100ريال عماني )
 أمين السر                                            رئيس الجلسة           


