
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

  مدنيــــــة ال     

 ... ــصـدر بالجلسة العلنيـّة المنعـقـدة بمقـر المحكمـة الابتدائيـّة ب
 م. ....هـ الموافق له .....  في يوم الأربعاء 
 -من الدائرة المدنية المشكلة على النحو التالي: 

 رئيساً للجلسة  سيف بن سعيد بن حمد العزريفضيلة القاضي/ 
 ـــرّ اً للســـ ــأميـن...........................................   الفاضل/و               

 م ......... رقمالمدنية  الحكم في الدعوى
 العنوان  المدعي 

 ........................  .............. 

 العنوان  معليه ىالمدع م

1  ........................  ................... 

2  ....................... .................. . 

3  .......................  ................... 

4  ....................... 
للمحاماة ......  محامون بمكتب 

 والاستشارات القانونية 

 بعد الاطلاع على الأوراق وسماع المرافعة
بموجــب  رفعهــاالمــدعي  فــي أن المســتقاة مــن ســائر أوراقهــا تــتلّ    ائع الــدعوىوق  وحيث إن
الأولــين   مفانعقدت ال صومة ضدّ المــدعى علــيهم،  ......المحكمة بتأريخ    أمانة سر  اهصحيفة أودع
ً   مبإعلانهوالرابعة   في   طالب،  ما الثانية والثالث بحضور وكليهمالمدعى عليهوضدّ    بصحيفتها قانونا
ه اشــترى  علــى ســند بنقل ســند ملكيــة الأرى إلــى اســمه، المدعى عليهبإلزام    ا الحكم تامه مــن أنــّ
..... )مورّث المــدعى من المتوفى    ....بولاية    ـ....الكائنة ب ...  ة ذات الرقم  رى السكنية التجاري الأ

 ، وعندما أراد نقل الملكية تفاجأ بأنّه قد توفي.عليهم(
سند ملكية قطعــة الأرى المــذكورة -1:  ضوئية من  اً ق بصحيفة الدعوى صورلدعواه أرف  وسنداً 

 .....شيك مسحوب على بنك  -3ل،  عقد تناز-2والرسم المساحي لها، 
حيــث حضــر   الثابت في محاضر الجلسات؛  على النحو   نظر الدعوىوحيث إنّ المحكمة باشرت  

ا الرابعة، ولــم يحضــر المدعى عليهما الثانية والثالث، ووكيل ى عليهالمدعوكيلاً عن  ...، و المدعي
ه مدعى عليهلاما الأولَين قانونا؛ً حيث لم يقدّم وكيل المدعى عليهمن يمثل   ا الرابعة الحاضر على أنــّ
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ين بتوكيــل مــن المدعى عليهوكيل عن القاصرين  ا الرابعــة الوصــية عليهمــا المــدعى عليه ــمــا الأولــَ
وقــدّم   ئي الذي ي وّل الوصية عليهما بتوكيــل الريــر فــي مباشــرة إجــراءات الــدعاوى،القرارَ القضا
ريال عمــاني ى الــدعوى، و مســمائة ا الرابعــة مــذكرة رد  تمهــا بطلــب رف ــالمــدعى عليه ــوكيــل 
دعــواه،   المدعيليثبت    حكمت المحكمة بإحالة الدعوى للتحقيقو مقابل أتعاب المحاماة،    ر.ع(500)

 ت المحكمة لشهادتهما.وحضر شاهدان استمع
 وحيث إنّ الدعوى حجزت للحكم بجلسة اليوم.

( مــن قــانون 355اً للمــادة )فإنّه من المقرّر شرعاً وقانوناً طبق ــ  موضوع الدعوى،ه عن  وحيث إن 
لمدنية أنّ البيع هــو عقــد تمليــك مــال أو حــق مــالي مقابــل ثمــن نقــدي، وطبقــاً للمــادتين المعاملات ا

البيع تترتبّ عليه التزامات على كلٍّّ من البائع والمشتري، فعلى المشــتري   أنّ عقد  (411( و)379)
( مــن شــروط 1مكــرراً 1قاً للبند )قرّر قانوناً طب كما أنّه من المتسليم الثمن وعلى البائع تسليم المبيع،  

منح الأراضي التجارية والصناعية من نظام استحقاق الأراضي الحكومية أنّه "لا يجــوز التصــرف 
( عن طريق البيع أو الهبة أو الرهن إلا بعد مرور أربع ســنوات 1المملكة طبقاً للبند )  يضالأرفي ا

ن ذلــك الــرهن مــن أجــل اســترلال الأرى فــي الرــرى من تأريخ صدور سند الملكية، ويستثنى م ــ
ريطة عدم نقلهــم الم صصة له، كما يستثنى من البيع والهبة للأقارب من الدرجتين الأول والثانية ش

قــد جــرى و لملكية إلى غيرهم إلا بعد اكتمال مدة أربع ســنوات مــن تــأريخ صــدور ســند الملكيــة"،  ا
( علــى 9س.ق/37و  35و  22، و 7/س.ق91م )ارق ــلأذوات ا طبقــاً للمبــاد  قضــاء المحكمــة العليــا

بطلان البيع الواقع على الأراضي التي حظر النظام المذكور بيعها إلا بعــد مضــيّ المــددة المحــددة، 
توافرت في البيع أركانه من إيجاب وقبول ومتعاقدين وثمــن ومحــل لا جهالــة فيــه، وذلــك علــى ولو  

أساس أنّه شرط صادر من وليّ الأمر راعى فيه مصلحة المــواطن، وقــد جــاء متوافقــاً مــع مقاصــد 
 العام تثيره المحكمة منوأنّ الحكم بالبطلان من النظام    ،الشريعة الإسلامية التي هي أساس التشريع

حجة شرعية إن صدر من المقرّر فقهاً أن الإقرار و تلقاء نفسها في أيّ مرحلة تكون عليها الدعوى،  
امين هــا الــذين ءامنــوا كونــوا قــو  ياأي   ) غير متهم فــي إقــراره لقولــه تعــالى:  من كامل الأهلية م تاراً 

شهادة المرء علــى نفســه ال المفسرون:  ، ق135يةالآ  من:  النساء  (لله ولو على أنفسكم  شهداءَ   بالقسط  
فــي العقــود مــن المقــرّر أنّ الأصــل ، و ( مــن قــانون الإثبــات60-57، وأكّد ذلك المواد )هي الإقرار
ومن ادّعى  لاف ذلك فهو المدعي، فعليه يقع عبء الإثبات؛ إذ هو مــدعي  ــلاف الأصــل،   العدم،

البيّنة على من ادّعى واليمين الشريف التي تقضي بأن "عملاً بالقاعدة الشرعية المستقاة من الحديث  
على من أنكر"، فعلى المدعي في حال إنكار  صمه إثبــات دعــواه بالبيّنــة المعتبــرة، ومنهــا شــهادة 
الشهود، وإلا كان له الحقّ في الاحتكام إلى ضمير  صمه بتوجيه اليمين الحاسمة إليه فــي الأحــوال 

كم للمدّعي بما يدّعي على القول المعتبر سر المدعي دعواه وإلا ح التي يصح فيها ذلك، فإن حلف   
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( 74( و)67( و)1عند أهل العلم ما لم يردّها المدعى عليه إلى المدعي، وعلى هذا جــاءت المــواد )
 .( من قانون الإثبات75و)

م الأرى موضوع الدعوى للمدعي؛ بموجب المدعى عليهالثابت بيع مورّث  لمّـا كان ذلك وكان  
شــهد بــأنّ الــذي    ....  ؛ الأولنا الثانية والثالث، وبموجب شــهادة الشــاهدي مالمدعى عليه  وكيلرار  قإ

ريال بأربعــة عشــر ألــف    المدعيالمتوفى هيثم النعماني قد باع قطعة الأرى موضوع الدعوى إلى  
د عليهــا، وهــي الورقــة ، وكــان ذلــك بحضــوره، وكتــب بينهمــا ورقــة وشــهر.ع(14.000عمــاني )

ه بــاع الأرى   ....ي  الثان المرفقة بصحيفة الدعوى، و  بــأنّ المتــوفى هيــثم النعمــاني قــد ذكــر لــه بأنــّ
د مــا ورد فــي العقــد العرفــي المشــار إليــه موضوع الدعوى للمدعي، ولم يذكر له القيمة،   وذلك يؤيــّ

م، أي أنّ البيــع ....م كانت بتأريخ  المدعى عليهوفاة مورّث  بت أنّ  الذي أثبت البيع كذلك، إلا أنّ الثا
قطعاً، وأنّ صدور سند ملكية قطعة الأرى التجارية موضــوع الــدعوى كــان بتــأريخ كان قبل ذلك  

أثنــاء مــدة حظــر البيــع، و  مــن صــدور ســند الملكيــة م، أي أنّ البيع كان قبل مضيّ أربع سنوات....
بيع باطلا؛ً فلما كان الحال كذلك وكان نقل سند الملكية أثراً لصحة العقد فإنّ المحكمة وعليه يكون ال

 ي برفى الدعوى.تقض
 تتكلّف ــقــد هــا فــإنّ الثابــت أنّ  بمقابــل أتعــاب المحامــاة، ى عليها الرابعةالمدعطلب وحيث إنّه عن 
بــأن  يالمــدعمــة بــإلزام ، والأصل أنّ الوكالة تكون بــأجر، فتقضــي المحكدفع الدعوىتوكيل محامٍّ ل

 .  ر.ع(50ريالاً عمانياً ) مسين   يؤدي للمدعى عليها الرابعة
( مــن قــانون 183عمــلاً بالمــادة )، المــدعي فــإنّ المحكمــة تلــزم بهــا  المصــاريفه عــن  وحيث إنّ 

 الإجراءات المدنية والتجارية.  

 "فلهذه الأسـباب" 
ريالاً عمانياً  ، وب مسين رفى الدعوى، وإلزام رافعها بمصاريفهاب حكمت المحكمة"

 ". يؤديها للمدعى عليها الرابعة ر.ع(50)
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