
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

       
  ــــة ـــــــــــــــــــالمدنيــ      

 ــ...صـدر بالجلسة العلنيـّة المنعـقـدة بمقـر المحكمـة الابتدائيـّة ب
 م. ...هـ الموافق له ...في يوم الاثنين  

 -من الدائرة المدنية المشكلة على النحو التالي: 
 فضيلة القاضي/ سيف بن سعيد بن حمد العزري      رئيساً للجلسة 

 أميناً للسـرّ                 ......................................الفاضل/ 
 م .... رقم مدنيةالفي الدعوى الحكم 

   ............................ :ةيالمدع
 ............... محامون بمكتب : يمثلها

   ............................. عليه: ىلمدعا
 ................ محامون بمكتب : مثلهي

_______________________________________________
_____ 

 بعد الاطلاع على الأوراق وسماع المرافعة. 

تتلخّص   الدعوى  إنّ  عن    وقائعهاوحيث  أقامتها  المدعية  أنّ  في  أوراقها  سائر  من  المستقاة 
بتاريخ    ........... طريق وكيلها   م فانعقدت  .........بموجب صحيفة أودعها أمانة سر المحكمة 

بإلزام  لها  الحكم  ختامها  في  طالبت  قانوناً،  بصحيفتها  بإعلانه  عليه  المدّعى  ضدّ  الخصومة 
( بيسة  وستين  وأربعمائة  لها خمسة وستين ريالاً  يؤدي  بأن  على  ر.ع(،  460/65المدعى عليه 

أنّ    سند عليهمن  وأكتوبر    المدعى  وسبتمبر  )أغسطس  أشهر  لأربعة  الكهرباء  قيمة  يدفع  لم 
 م(، بمبلغ قدره مبلغ المطالبة. ....ونوفمبر/

 لدعواها أرفق بها صوراً ضوئية من فواتير كهرباء.  وسنداً 

المبيَّن في محاضر الجلسات؛ حيث   النحو  إنّ المحكمة قد باشرت نظر الدعوى على  وحيث 
صحيفة دعوى معدّلة ختمها بطلب   ةالمدعي طرفا الدعوى وحضر وكيلاهما، وقدّم وكيل  حضر  
عليهإلزام   المحاماة   المدعى  وأتعاب  الكهرباء،  وفواتير  الأجرة  وأداء  المستأجر  المنزل  بإخلاء 

المدعية لقطعة سند ملكية  -1، وأرفق بها صوراً ضوئية من:  ر.ع(500ريال عماني ) خمسمائة  
عدد -2والرسم المساحي لها،    ...بولاية    ...بمربع    ...الأرض السكنية ذات الرسم المساحي رقم  

الدعوى،   رفض  بطلب  ختمها  رد  مذكرة  عليه  المدعى  وكيل  وقدّم  الكهرباء،  فواتير  من 
ر.ع( مقابل أتعاب المحاماة، كما قدّم صحيفة دعوى فرعية ختمها 500وبخمسمائة ريال عماني )

عليها   المدعى  إلزام  ً بطلب  )  فرعيّا عماني  ألف ريال  المدعي  30.000بثلاثين  بناء  قيمة  ر.ع( 
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  ــــة دنيـالم 

 ً )  فرعيّا عماني  وبخمسمائة ريال  المحكمة  500للمنزل،  وحكمت  المحاماة،  أتعاب  مقابل  ر.ع( 
تمهيداً بندب خبير هندسي لبيان قيمة المبنى الذي قام المدعى عليه ببنائه في أرض المدعية في 
الدعوى،   رفع  وحتى  البناء  تاريخ  من  للمسكن  الشهرية  الإيجارية  القيمة  وبيان  البناء،  تاريخ 

، ثم قرّرت المحكمة إعادة المأمورية  وورد تقرير الخبير، وقدّم كلا الطرفين تعقيبه على التقرير 
ولتقدير   عليها،  والرد  المقدمة  المذكرات  في  الدعوى  اعتراضات طرفي  في  للنظر  الخبير  إلى 
 قيمة استهلاك البناء الذي أقامه  المدعى عليه سواء مع الأول أو الثاني، فورد التقرير التكميلي.  

 للحكم بجلسة اليوم. حجزتوحيث إنّ الدعوى 
ه عثثن  ( 223وعمثثلاً بالمثثادتين ) الطلبــات العارضــة التــي تقــدم بهــا  المــدعى عليــه وحيثثث إنثثّ

، فإنّ المحكمة تقضي بقبولها شكلاً، وتعدّها دعوى قانون الإجراءات المدنية والتجارية( من  225و)
، وتتعثثرض لهثثا فثثي ثنايثثا بحثثث الثثدعوى وتكتفي بذكر ذلك في أسباب الحكثثم دون منطوقثثهفرعيّة،  

 الأصلية نظراً لترابط الطلبات، وتفصّل فيها في منطوق الحكم.  
بقيمـة البنـاء   المدعى عليـهالمنزل  وطلب     المدعى عليهة بإخلاء   المدعيطلب  عن    وحيث إنّه

أنّ العاريّة هي تمليك المنافع دون العين بثثلا شرعاً    من المعلومفإنّه     ة المدعيالذي أقامه في منزل  
عوض وقيل: إباحة المنافع دون العين بلا عوض، وجرى قانون المعاملات المدنية علثثى الأول فقثثد 

الإعارة هي تمليك الغير منفعة شيء بغير عوض لمدة معينثثة علثثى أن "أنّ  على  (  607لمادة )انصّت  

ة فثثذهب المالكيثثة إلثثى أنهّثثا عقثثد "يرده بعدها ، ومن المعلوم أنّ أهل العلم قد اختلفوا في لزوم العاريثثّ
لازم إذا قيّدت بمدة معينة أو اقتضى العرف تقييدها بمدة، وذهب الجمهور إلى أنهّا عقد غيثثر لازم، 
ه إذا كثثان الرجثثوع مثثن المعيثث  دة إلا أنثثّ ر فيصح للمعير والمستعير الرجوع متى شاء ولثثو كانثثت مقيثثّ

ضرراً بالمستعير كأن يزرع الأرض فيرجثثع قبثثل أن يحصثثد المسثثتعير، فتتثثرك الأرض بيثثد يلحق  
ت المثثادة  المستعير وللمعير أجرة المثل، وعلى نحو هذا جرى قثثانون المعثثاملات المدنيثثة؛ فقثثد نصثثّ

( على أنّ "الإعارة عقد غير لازم، ولكل من الطرفين إنهاؤه متى شاء ولثثو ضثثرب لثثه أجثثل"، 610)

إذا كانت الإعارة مؤقتة بأجل نصّاً أو عرفاً فرجع المعير فيها قبثثل -1( على أنّه "615ونصّت المادة )

إذا كان الرجوع -2حلول الأجل ولحق المستعير ضرر بسبب ذلك لزم المعير تعويضه عن ضرره،  

يجعل المستعير في حرج كالرجوع في واسطة النقل المعارة للسفر خثثلال الطريثثق أو الرجثثوع فثثي 
ة إلثثى أن يثثزول  الأرض المعارة للزرع بعد زرعها قبل الأجل كان للمسثثتعير حثثق  اسثثتبقاء العاريثثّ

( من 82من المقرّر قانوناً طبقاً للمادة )كما أنّه  مثلها عن المدة التي تلي الرجوع"،  الحرج لقاء أجر  
قانون الإثبات أنّ "للمحكمة من تلقاء نفسهاأو بنثثاء  علثثى طلثثب الخصثثوم أن تسثثتعين بأهثثل الخبثثرة 
لتحقيق واقعة معينة في الدعوى أو إبداء رأيهم فيما يطرح فيها من مسائل فنيثثة أو متخصّصثثة دون 

( من القانون ذاته أن تأخذ بثثرأي أهثثل الخبثثرة الثثذي 104المسائل القانونية" كما أنّ لها طبقاً للمادة )
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  ــــة دنيـالم 

د المحكمثثة طبقثثاً للمحثثادة )  لمحكمثثة  أن  (، ومثثن  المقثثرّر قضثثاءً 103تطمئنّ إليثثه، مثثع كونثثه لا يقيثثّ
 الخصثثوم  مثثزاعم  علثثى  الثثرد  يتضثثمن  أنثثه  ورأت  الخبيثثر  تقريثثر  فثثي  جثثاء  بما  اقتنعت  إذا  الموضوع
 للحكثثم مثثامتمّ  اً جثثزء التقريثثر هذا ويصبح حكمها  أسباب  في  إليه  الإحالة  بمجرد  تكتفي  أن  به  وأخذت
 الطعثثون علثثى خاصثثة بأسثثباب تثثرد أن المحكمثثة علثثى ولثثيس  كافيثثا  تسبيبا  مسببا  معه  الحكم  ويعتبر

 الطعثثون تلثثك فثثي تجد لم إن يفيد ما أسبابه على محمولاً  به أخذها  في  لأن  التقرير  ذلك  إلى  الموجهة
 الموضثثوع لمحكمثثة أنّ من المقرّر قضثثاء "، كما أنّه التقرير تضمنه مما بأكثر  عليها  الرد  يستحق  ما

 نأو   وقائعهثثا  مثثنثنه  تتبيثثّ   بمثثا  حقيقتهثثا  علثثى  الدعوى  وفهم  الخصوم  طلبات  تكييف  في  التامة  السلطة
 ".الخصوم  بتكييف  تتقيد أن  دون الحق  وصفها  عليها  زلثتن 

 المثثدعى عليثثهالثابت بالأوراق اتفاق الطرفين على بعثثض الوقثثائع، وهثثي أنّ وكان  لمّـا كان ذلك
ً المدعية، وبنى صالة ودورة مياه ومطبخ قام بصيانة غرفة كانت قائمة في أرض   ، وكان ذلك بثثأمر ا

من المدعية لأجل أن يسكن المدعى عليه فيها بحكم أنّه زوج بنت المدعية، وسثثكن فثثي البنثثاء الثثذي 
ة بناه، وكان ذلك منذ ست سنوات تقريباً،   فالمعاملثثة بثثين الطثثرفين كمثثا تكيّفهثثا المحكمثثة هثثي عاريثثّ

ه   المدعى عليه  ملكّت المدعية فيها حق الانتفاع بأرضها وبما عليها من بناء بثثأن يسثثكن فيهثثا، إلا أنثثّ
المثثدعى   طالبثثت بثثإخلاءقثثد  فلما كان ذلك وكانثثت المدعيثثة  ،  ةالمدعي بإذن  قد بنى عليها بناء إضافيّاً  

فلهثثا على الخثثروج مثثن المنثثزل،  المدعى عليه عن العاريّة، ووافقها المنزل، فهو رجوع منها    عليه
ة عقثثد غيثثر   الحق في ذلك بحكم أنهّا المالكة للأرض والبنثثاء، ولا يضثثارّ المالثثك فثثي ملكثثه والعاريثثّ

بعثثد خصثثم  تلزم بأن تعُوّض المدعى عليه عثثن التكثثاليف التثثي تكلفهثثا فثثي هثثذا البنثثاء، إلا أنهّا  لازم
ه  ،من قبل المدعية وهثثو الإذن لثثه بثثذلك إنّه دخل في مشروع البناء بسبب  ؛ إذ الاستهلاك مثثا كمثثا أنثثّ

مثثا بنثثى، لبنى إلا مقابل الحصول على مصلحة من خلال ذلك، وهي السكنى فيما يبني، إذ لولا ذلك 
الأول  -مثثن البنثثاء كثثاملاً  كان لزاماً عليها أن تعُوّض المدعى عليه عمثثا تكلّفثثه  فلما رجعت المدعية

فإنهّما وإن كانا قد اختلفا في البنثثاء الثثثاني الثثذي أقامثثه المثثدعى عليثثه منثثذ ثثثلاث سثثنوات   -والثاني  
اختلفا هثثل كثثان بثثأمر مثثن إلا أنهّما قد  ين حسب  إفادة المدعية،  حسب إفادة المدعى عليه، ومنذ سنت 

 -كما تدعي المدعيثثة-، أو لم يكن بأمر منها - كما يدعي المدعى عليه -المدعية للمدعى عليه بالبناء  
علمت بذلك أثناء البنثثاء، فلثثم تنكثثر أو تعتثثرض، ورضثثيت بالاسثثتمرار فثثي البنثثاء ضثثمناً   ا، إلا أنهّ

البنثثاء مثثا سثثرى علثثى وببقاء الحال على ما هو عليه خلال المدة الماضية، وعليه يسري علثثى هثثذا  
البناء الأول من الحكم، فيشمله التعويض من قبثثل المدعيثثة للمثثدعى عليثثه، وقثثد ورد تقريثثر الخبيثثر 

، وكانت القيمثثة مع خصم قيمة الاستهلاك للبناء  الصيانة والبناء الذي قام به المدعى عليهقيمة  ببيان  
، وتطمئنّ المحكمة إلى ما ورد في تقرير الخبير فثثي ر.ع(5.700خمسة آلاف وسبعمائة ريال عماني )

تكلفة ذلك، فلكل هذا تقضي المحكمة بإلزام المدعى عليه بإخلاء المبنثثى القثثائم فثثي أرض المدعيثثة، 
 ر.ع(.5.700مائة ريال عماني )سبعآلاف و خمسة  وبإلزام المدعية بأن تؤدي للمدعي  
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  ــــة دنيـالم 

فثثإنّ   ة بأجرة عن سكنى  المدعى عليه طيلة مدة بقائـه فـي المنـزلالمدعيطلب  وحيث إنّه عن  
ة، وهثثي  المحكمة تقضي برفضه؛ لما سبق أن كيّفت المحكمة المعاملة بين الطرفين على أنهّثثا عاريثثّ

 الأجرة ينافي ذلك.  تمليك المنفعة بغير عوض، ولزومُ 
( من 504فإنّه من المقرّر فقهاً وقانوناً طبقاً للمادة )  ية بفواتير الكهرباءالمدعطلب  وحيث إنّه عن  

قانون المعاملات المدنية أنّ  "الصلح هو عقد يحسم الطرفان بمقتضاه نزاعاً قائماً أو يتوقعان نزاعاً 
محتملاً وذلك فيما يجوز التصالح فيه"، وهو جائز إلا صلحا أحلّ حراما أو حرّم حثثلالا، مثثا دام قثثد 

(، والوفاء بثثه واجثثب 128صدر من أهله مختارا؛ إذ قال الله تعالى: }والصلح خير{ )النساء: من الآية

(، ومن ألزم نفسه شثثيئا ألُثثزم إيثثاه، 1لقوله تعالى: }يأيها الذين آمنوا أوفوا بالعقود{ )المائدة: من الآية

نصّت علثثى أنّ الخصثثوم لهثثم الحثثق   قانون الإجراءات المدنية والتجارية قد  ( من105كما أنّ المادة )

 في طلب إثبات الصلح الذي اتفقوا عليه.
على "أن يلتزم   م  ....  هث الموافق له....  بجلسة  وكان الطرفان قد اصطلحا برضاهما  لمّا كان ذلك

 ( عمانية  ريالات  عشرة  يدفع  بأن  عليه  شهر  10المدعى  من  ابتداء  شهرياً  تاريخ ...ر.ع(  إلى  م 
ولم يكن في صلحهما ما يخالف الأحكام الشرعية   ،وطلبا إثبات ذلك  خروجه من منزل المدعية"،

على    المذكورالمحكمة تثبت الصلح    فإنّ ة يجيز الصلح،  المدعي وكان سند توكيل  ولا النظام العام،  
 ما سيرد في منطوق الحكم. 

  المدعى عليه فإنّ المحكمة تلزم    طلب الطرفين في الدعويين بأتعاب المحاماة  وحيث إنّه عن  
بمائة   الدعوى الأصلية  )في  وتلزمر.ع(100ريال عماني  الفرعية المدعى عليه   ،  الدعوى  في  ا 

 . ر.ع(100ريال عماني )بمائة  

عن  إنّ وحيث   الدعوه  تلزم،  والفرعية  الأصلية  يينمصاريف  المحكمة  الطرفين  ها  ب  فإنّ 
 . ( من قانون الإجراءات المدنية والتجارية185عملاً بالمادة )مناصفة 

 " فلهذه الأسـباب"

 :حكمت المحكمة"
وجعـل    : بإثبات الصلح المـذكور فيمـا يتعلـق بفـواتير الكهربـاءأولاً: في الدعوى الأصلية

يـة المدعبـإخلاء منـزل  المـدعى عليـه    وبـإلزامالمحضر الذي احتواه في قوة السند التنفيذي

ريال عمـــاني   وبمائـــة ...بولايـــة  ...بمربـــ   ...القـــائم علـــى قطعـــة الأر  الســـكنية رقـــم 
بـــإلزام الطـــرفين مناصـــفة ووبـــرف  طلـــب الأجـــرة  مقابـــل أتعـــاب المحامـــاة   ر.ع(100)

 .بالمصاريف
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

  ــــة دنيـالم 

ــإلزام ــدعوى الفرعيــة: ب ــاً: فــي ال ــأن تــمدي للمــدعي خمســة  لاف المــدعى علي ثاني هــا ب

مقابل أتعـاب المحامـاة    ر.ع(100ريال عماني )  ومائة  ر.ع(5.700ريال عماني )وسبعمائة  

   ".المصاريفإلزام الطرفين مناصفة بوب
 

 رئيس الجلسة                                                                أمين السر


