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 ال مح ك م  ة 

 بعد الاطلاع على الأوراق وسماع المرافعة 
رفعت من قبل المددع  ددد المددعى عليدو الأو  الدعوى تتلخص وقائعها المستقاة من سائر أوراقها في أنها   وحيث إن  

م ، ووفدددح فدددوين القدددا ون أعل دددت طالدددح في 13/11/2005بتدددار   المحكمدددة  سدددر  وجدددح فدددويعة أومعهدددا أما دددة بم
بأن  صددلن مددا   تقدددن في الم ددا  وأن  عمددل مرجددا لددو وأن  ددرى القسددأ النالددث مددن الم ددا  أو أن  ختامهددا إلدداام المدددعى عليددو
  ستلأ م الو و رم  المبلغ.
بولا دة  .....المددع  شدرا ن في بأ  و ذهح مع المدعى عليو والشاهد وابدن الشداهد لرة دة م دا  أرام وشرحا لدعوان قا   

ة تدو مدن الدداخل فقدا  بأن  المعداتين ليسدت ر ون من ماخل، وطلح من المدعى عليدو ر ج ولم  ر السيح، ورأوا الم ا  من الخا
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معددو وأن  البيددت في حالددة جيدد دة مددن الددداخل وم ددمون، ودددان في قسددم  جد ددد وقددد ، فوافددح علددى دلامددو ومفددع عربددو  
، وبعد أن أعطان المبلغ داملا اث   وعشر ن ألدف ريا  وتييدا الملكيدة وعقدوم ا ذدار ذهدح لداى الم دا  ألف ريا  عماني

 فكان بحالة سيئة جدا من مطاب  وغرف ولا مرج في قسميو الشمالي والج وبي، وفيو قسأ ثالث لم  رن بعد.
ح ددر المدددع  والمدددعى عليدددو الأو ، ال وددو النابدددت في اادددر الجلسددا ، و ددا الدددعوى قددد  عددر  علددى  وحيددث إن  

، وقصدر طلبدو علدى أن  صدل ن الم قدوم في البيدت أو أن وحد م المدع  مدا   تقددن في البيدت وهدو مورة الميدان والمطدب  والددرج
، وأجاب المدعى عليو بأ  و فاحح المكتح الذي تم  عن طر قو البيع وأن  المدع  رأى البيت وأن   رم  إليو ثم و و رم  البيت

العبدارة في أسددعل العقددد وهدد : لمشدداهد المشددىي الم ددا  علددى اوالددة الددو عليهددا وقبلهددالم موجددومة م ددذ العقددد والمدددع  اسددتلأ 
 سخة م ها وفيها العبارة، وأ  و طلح من المدع  أن يحد م موعدا لرة ة البيت قبدل تييدا الملكيدة فلدأ  ععدل، وقدد م المددعى 

ذن تور د مبالغ لدى وزارة ا سكان والكهربا  والميدان ومدن عددم مدن عقدوم ا ذدار عليو الأو  فورا من عقد البيع ومن إ
يا  المتبقددد   علدددى المددددع ، وطلدددح المددددع  إح دددار ر ومدددن اتعددداق المددددع  مدددع المددددعى عليدددو الأو  في ديعيدددة مفدددع الألدددف 

فاستمعت المحكمدة لأقواممدا، وطلدح المددع  إمخدا   ..........والناني   ............شهومن فأح ر شاهد ن الأو :  
المدعى عليدو النداني لكو دو بائدع البيدت، فأجابتدو المحكمدة لدذلص وقدد م فدويعة إمخدا  وح در المددعى عليدو النداني الخصدأ 

ر  م قدددر  11/2/2006المددددخل، وقدددا  بأن  المددددعى عليدددو رةى البيدددت عدددد ة مدددر ا  إو مدددا قبدددل  قدددل الملكيدددة، و لسدددة 
م ا تقلدت المحكمدة بدذا  اميئدة وبح درة أطدراف 19/2/2006المحكمة معا  ة الم ا  لطلدح أطدراف الددعوى، وفي  دوم 

د علددى أ دد و لم  ددر  البيددت مددن  الدددعوى عيعددا رأى المدددع  القسددأ الددذي لم  ددرن مددن قبددل، وحددد م مددا   تقدددن في البيددت، وأددد 
 ر، وأد د المدعى عليهما أ  و رةن من الداخل عد ة مر ا  قبل  قل الملكية.  الداخل إلا بعد  قل الملكية وتييا عقوم ا ذا

 وحيث إن  الدعوى قد حجا  للوكأ  لسة اليوم.
 ون قدا ( مدن117)، فإن  المحكمة تقبدل إمخالدو طبقدا للمدام ة ................وحيث إ  و عن طلح المدع  إمخا   

 وتعتبرن المدعى عليو الناني، وتكتع  بذدر ذلص في أسباب اوكأ مون م طوقو.ا جرا ا  المد ية والتجار ة، 
ى  ى  م ن  وحيث إ  و من المقر ر فقها أن  لم ئًا  اش  يد  يِ ار    ل و    د ان     د ر ن    و لم     ش   ف س      ش ا     و إِن    ق بِل و    ش ا     إن    ر ةن    ف إِذ ا   د ر ان    ح تَّ   الخ 

ا  و  د ق ا     ال بد ي ع   يِ ارِ   مِ ذ  ا وِِ   إو    ا  ِش ار ةِ   أ و    التدَع رِ فِ   أ و    بِال و ف فِ ب ائع   ال    ع رفَ و    ق د    ال م ا     ذ لِص    د ان    و إِن   الرُّة   ةِ   خِي ار    الخ    م ك 
زمِ    غ ا     أ  وَ    إلَا   الخ  اص ِ  ى ِي  ،لا  ، ال مِل صِ   ل ا وم    و يَ    ع    تد و قِيت    و لا    ش ر ط    بِي ا ِ   ة   ةِ الرُّ   خِي ار    و  د ند ب ت  ،   د ر ان    ح تَّ   فِيوِ   مُ  اَر   و ال م ش 
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ب اب    تد ق ع    لم     ف إِذ ا  بم دَة    م ؤ قدَتًا  ل ي س    فد ه و   ى ِي  الرُّة   ةِ   خِي ار    ب قِ     الرُّة   ةِ   لِخيِ ارِ   ال م ب طِل ة    الأ  س  ى ِي  ب قِ     م ا  للِ م ش   قد ي دِ   في   ال م ش 
ا  أ ثد ب ت    الَذِي  الَ صَ   لِأ نَ   او  ي اةِ  يِ ار    ه ذ  بِيعِ   ر ة   ةِ   ع ل ى  م ع لَحر   الرُّة   ةِ   خِي ارِ   و ثد ب و   ،  م ط ل حر   الخ    الرُّة   ةِ   خِي ار     د ند ب ت    و لا    ال م 

ى ِي م ا   سقِط   الشَ   ِ   ذ لِص    تَ  قُّحِ   ل  قد ب     د ند ب ت    لا    ش        ع ل ى  ال م ع لَح    لِأ نَ   الرُّة   ةِ   قد ب ل    للِ م ش  ىِي   ش 
الم مِن   إِن  ف د ر   إلا    ،

بِيعِ   قد ب و   خِيار ن  بأن قبل المبيع، و  بِيعِ   ر ة   ةِ   بد ع د    ال م ش ى ِي  د ق و  ِ   بِالتَص رِ نِ     ك ون    أ ن    إمَا   ال م    و م ا   أ ج ا ت و    أ و    بِوِ   ر دِيت    ق د    ال م 
ب و   ل ةً     ك ون    أ ن    و إِمَا  ،و ال ق ب و ِ   الرِ د ا  أ ل ع اظِ   مِن    لِص  ذ    أ ش     د ع رِض    أ و    ال ب ائعِِ   إو    ثم    و     د ؤ مِ ي    أ و    ر س ول و    أ و     د ق بِ  و    د أ ن    م لا 
ق ط    ر ة   تِوِ   بد ع د    للِ بد ي عِ   بد ع   و   ا أ نَ  خِي ار ن    فد ي س  ى ِي   ت ص رُّف  ، د م  بِيعِ   في   ال م ش  قِط    ال م لَاكِ   ت ص رُّف    ال م    و د ذ لِص    ر ة   تِوِ   خِي ار      س 
ى ِي  ت ص رُّف   و    ع ل ى  ال م ش  قِط    ال ي ا ِ   ح حَ   ت  ن بِ  د    و ج   لِأ نَ   ؛بد ع د ه ا  أ م    الرُّة   ةِ   قد ب ل    التَص رُّف    ذ لِص    أ د ان    س و ا ر   ر ة   تِوِ   خِي ار      س 
ى ِ  ا  ع ل ى  الرُّة   ةِ   بِِِي ارِ   ال بد ي عِ   ف س      ل و    ج از    إذ ا  يال م ش  وِ   ه ذ  ياً     ك ون    ال و ج  و ذ لص    ،ذ لِص    ل و    ل ي س    أ  وَ    م ع    ال ي ا ِ   ح ح ِ   ع ل ى  م تد ع دِ 
ى  ى   ذ اإِ   د م ا ى ِي    ك ون    أ ن    بِش ر ط    أ و    م ط ل ح    ببِد ي ع     د ر ان    أ ن    بِد ونِ   م الًا   ش خ صر   اش  ع    ث َ   ،مُ  اَاً  ال م ش    أ و    د لَو    ال م ا     ذ لِص    با 
ى  ط    أ ن    م ون    بد ع   و   يِ ار    ل و      ش  ب و    أ و    أ جَر ن    أ و    ر ه   و    أ و    الخ  ع و    أ و    و س لَم و    و ه  عًا  با   ذ لِص    بد ع د    أ و    ر ةن    أ ن    قد ب ل    و س لَم و    ف اسِدًا  بد يد 

ق ط      بِيع    إل ي وِ   مَ ر    ل و    ح تَّ   ر ة   تِوِ   خِي ار    س  ن    ف صَ   أ و    ال ع ي حِ   بِِِي ارِ   ال م    لم الرُّة   ةِ   خِي ار     د ع وم    ف لا    ا  ِج ار ةِ   م دَة    ا د ق   ت    أ و    الرَه 
هو  ا قرار  وق ا ا أن    فقهادما أ  و من المقر ر    (،280-1/268  درلعل  حي  الأحكام  مجلة  شرح  اوكام  مرر)  عر  

ن فدر من دامل الأهلية مُتارا غا متهأ في إقرارن لقولو  إحجة على المقر  وهو    ،إخبار ا  سان عن حح عليو لآخر
لله ولو على أ عسكأ( قا  المعسرون: شهامة المر  على  عسو   شهدا     ام  بالقسطِ ها الذ ن  ام وا دو وا قوَ )ياأ ُّ   تعاو:

 .ه  ا قرار
إليددو، وأ دد و غددا  عقددوم  جددرا ا   قددل ملكي تددووقددام إ ي )المدددع ( قددد أقددر  بأ دد و اشددىى الم ددا ا دددان ذلددص ودددان المشددى لمدد

ر الم دا  إرامة م دو، وهدو  دذا متصدر ف في  ا ذار من اسأ المالص السابح )المدعى عليو النداني( إو اسمدو، مدا  عدّ أ د و أجد 
دلاك، ومتصر ف في

 
ن حدح  الم ععدة بالسدكي فيدو، وهدذا  فهو   نبت للمسدتأجر ، حح  اليا فيوفا   نبت  و تصرُّ م الو تصر ف الم

أمر رة ة المدع  للم ا  من الدخل ، فلا ماع  للبوث في لخيار الرة ة سوا  قبل الرة ة أو بعدها دما تقر ر فقها مسقِطر 
وعليو تق   المحكمدة بعددم ثبدو  خيدار الرة دة  وإن دان الأمر مودع خلاف ب  المد ع  والمدعى عليهما،رة تو،   موعد

ولمدا ددان ذلدص وددان المددع  أقدام معدوان مدن التخيدا بد  رم ن المبيدع وأخدذ الدنمن أو تييدا الم قدوم في   للمشىي )المد ع (،
 الم ا  قائأ على ثبو  الخيار، ولم  نبت لو ذلص فتق   المحكمة برفض الدعوى. 
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لمدعى عليو الأو  هو القائأ بتأجا الم ا ؛ إذ هو سدابقا الوسديط بد  المددع  والمددعى ولا   ا  من اوكأ بذلص أن  ا
عليددو الندداني في بيددع الم ددا ، ث  فددار وديددل المدددع  في القيددام بأمددور ا ذددار مددن اسددتلام المبددالغ و وهددا، إلا أن  المدددع  هددو 

ع علدددددى عقدددددوم ا ذدددددار    659370ر المقد مدددددة ذوا  الأرقدددددام  دمدددددا  بددددد  مدددددن عقدددددوم ا ذددددداالمالدددددص وهدددددو الدددددذي وقددددد 
 .وهو المتصر ف في ملكو فهو المؤج ر حقيقة،  659373و   659372و  659371و

(مدن قدا ون ا جدرا ا  183) عمدلا بالمدامة ار فلمصدبا في الدعوى فدإن المحكمدة تلامدو الخاسرالمدع  هو   وحيث إن  
 المد ية والتجار ة.

 "فلهذه الأس اب" 
 . "دع ى وإلزا  راف ها بالمصاريفبرفض ال"حكم  المحكمة 

 
 القاضي/                                                      أمين السر        

                                             
 

 


